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ORDENANZA N° 18/2009

POR LA “UAL SE APRUEBA LA REGLAMENTACION (CONDICTY

GENERALES) DE CGNSTRUCCIGNES DE OBRAS, DENTRO DEL
ELISA. :

3

Villa Elisa. 04 de Agosto de 201.

VISTO: La necesidad de adaptar a las disposiciones legales vigentes al Reglamento Genc i
CONSIDERANDO: Que, los cambios constantes en el arte edilicio y en los fines de los
servicios, hace necesario los ajustes legales y en particular de las normas Municipales, enmarcadas
siempre a disposiciones de orden constitucional y legal. En este sentido se torna imperioso encuadrar
nuestras Ordenanzas al desarrollo de las construcciones de Obras y Servicios. dentro del Municipio
de Viila Elisa. Consecuentemente, ha sido revisada la Ordenanza N° 3/1996 (Reglamento General de
Construcciones), por lo que la Comisiéon Asesora Permanente de Obras y Servicios, a través del
estudio minucioso de los Concejales integrantes de la misma, proceden a las modificaciones de rigos.
de conformida:’ a la Ley 1294/87, Orgénica Municipal, Art. 11° que cxpresa: “l.as Municipalida.es
son auténomas en el orden politico, juridico, econémico y administrativo. Dicha autoncmia se:
elercida en los términos consagrados por la Constitucion Nacional y esta ley™ en concordancia cor: -
Art. 166° ce la Constitucién Nacional, que expresa: “Las municipalidades son los ¢roanos
aobiuno local con personeria juridica que, dentro de su competencia, ticnen autonromic polit;
administzativa v normativa, asf como autarquia en la recaudacién e inversién de sus recursos”. Lo,
1294/87, Organica Municipal, Art. 17°, inciso “a” que expresa: “el bienestar de la comunidad iocal -
su desarrollo cultural, social y material”, inciso “b”: “la proteccién de la saiud y la seguridad de i
nersonas”, actualizadas por el Art. 163°, de la Constitucién Nacional, Art. 18°, inciso “I" que expresa:
“la reglamentacién y fiscalizacién d: los especticulos publicos. publicidad comercial, alc(ivid:zdw:.
deportivas y recreativas tendientes a preservar la moral publica y las buenas cosiumbres™, Ap. 27
(primer pérrafo) que expresa: “El gobiemo municipal es ejercido por la Junta Municipai o
Intendencia Municipal.”, Art. 37° inciso “a” que expresa: “dictar por su propin iniciativa, - p
propuesta del Intendente Municipal, Ordenanzas, Resoluciones, Reglamentos en materia de
competencia”, Art. 39°, inciso “c” “reglamentar la fiscalizacion e inlervencion nwaicipal e

construcciones de obras publicas y privadas”, Art. 40° (Gltimo pérrafo) que expresa: “[.a habilirac:a:
parcial o total de los cdificios estara supeditada al cumplimiento e las condiciones (‘s'.u“.}.*»i;i g
cada caso conforme a las disposiciones de este articulo” y Art. 48° que expresa: L(J e
municipales de aplicacion general que tengan fuerza de ley en todo el niunicipio; diua(]og Dor i
Junta Municipal, se denominardn Ordenanzas. Los actos municipales de aplicacién ger;cral para
administracion municipal, se denominardn Reglamentos. Sc¢ denominaran Resoluciones Jos m
versaren sobre asuntos de interés particular o especial”, en concordancia con la Ley 1909/2002 :le
Loteamientos”, Art. 3° que expresa: “Obtenida la aprobacién de la Municipalidad, el lote-ado; es";
obligado a realizarlos siguientes trabajos: a) apertura y limpieza de las avenidas y calles previst.s ':1
el proyecto; b) ajuste de las rasante; de las publicas; obras de drenaje que sc¢ hubicran cﬁ;i.'\:‘
¢) limpieza y demarcacion de las fracciones cedidas para plazas y edificios publicos. =n su caso. 2
estos trabajos no se realizaren en el plazo establecido en fg . o i
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T autorizacion respectiva, ésla quedara sit
—=efecto”. Ademés la presente Ordenan:za debe udecuarse a las disposiciones de la Ley 62071976 y su -
AL ﬁ!ocacmncs por la Ley 135/1991, referente a la aplicacién de la Ordenanza Fribititiria Anv
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POR Tmrgig;amnmﬂbmALb% LA CIUDAD DE VILLA ELISA. REUNIE
EN CONCEJO, EN USO BF SUS‘K'I:RIBUCIO IES. T O
| . ORDENA:

TITULO I — FINALIDAD Y ALCANCE
CAPITULO UNICO

Art. 1°.- Esta Orde@ sera conocida bajo la denominacién de REGLAMENTO GENERAL DE
]

/‘..‘\-:‘.'"'/ { & {\’:\ . proyectada_ :
2- Para las construcciones proyectadas ¢n las esquinas,

CONSTRUCCIONES, y tiene por objeto orientar la actividad edilicia de .la cil}dad de Vllla 'Ehszxr
establecer las normas técnicas de construccion, seguridad, confog, funcionalidad y f:stu'u'c.x aP
cuales deberan ajustar su gestién todos los intervinientes en el proceso de construccion. Para

acompaiiar esta actividad las disposiciones de esta Ordenanza seran actuahzjadas. - ‘
Art. 2°.- Las disposiciones del presente Reglamento General de Construcciones se rcfieren a 1odo
de edificios.

refaccion e inspeccion -
o Jirn. A

que se relaciona con:

a. Proyecto, construccién ampliaciéon, demolicién,
estructuras e instalaciones mec:inicas y especiales, como scr e agua y desagiic.

b. Ocupaciéon, uso y mantenimiento e inspeccién de predios, edilicios. cstructuras o

+ instalaciones.---
TITULO 11 - ADMINISTRACION

CAPITULO I - DE LOS TRAMITES PARA INICIAR UNA OBRA.-
. ); e

i g TE-S5phall L |
U3 SUS den virvan -

Aurt. 3°.- Se debera solicitar permiso para:
- La construccion de las edificaciones que dan albergue al ser humano e to.!
¥ todas las obras complementarias de estas edificaciones. -

- Ampliacién y transformacioén de lo ya construido.
Modificacién, apertura o cierre de obras dc 1a fachada principal.
- -~

Cercos de frente, elevacion de ;nuros (muralla) exteriores ¥ medianeros.

Excavaciones y desmonte de terrenos.
Censtruccion de muros de contencién.
' Demolicion de edificios y de tcdo tipo de construccion. -—- .
Instalaciones mecanicas, constiuccion, ampliacién, refaccion y transformacion de las misma.,- ...
Ejecucion y reiaccién de aceras y modificaciones del corddr. del pavimenio. -

Instalacién de vidrieras y toldos sobre la fachada de via publica.
Trabajos cuya ejecucion necesiten una valla provisoria para ocupar la acera con materiales. ---

Cjecucion, modificacién y refaccion de fachadas.
- Para el retiro de las construcciones proyectadas sobre culles con terrenos colindantes <

ambos ladus: 2,00 metros como minimo.
Paru el retiro de las construcciones proyectadas sobre avenidas con terrenos colindantes cn

o

ambos lados: 5,00 metros como minimo.
Para el retiro de las construcciones proyectadas ¢n las esquinas, seran consideradas conforiu

a los siguientes casos:
1- Para las construcciones proyectadas en las c¢squinas, entre calle y calle, sc

o
considerara el minimo de retiro (2,00) solamente en relacién a una de las calles, la que

sera entendida como Ia calle ubicada al frente o acceso principal de la edificacion
venida y avenida, su

considerara el minimo de retiro (5,00 m) en relacion a amt §s§w¢nidas.
R
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JUNTA muNICIPAL

o 3.- Para las construcciones proyectadas en las esquinasjg )
considerara obligatorio el minimo de retiro (5,00 m.) so

AVENIAA. ~mmmmmm e o e e e o e e

- Las edificaciones proyectadas sobre la Ruta ACCESO SUR y la Avenida DEFENSORES
DEL CHACO debera tener un retiro minimo de 5 (cinco) metros desde la linea de la franja de
dominio previsto por el M. O. P.C.

- Las edificaciones proyectadas sobre cualquiera de las calles principales, Avenidas y Rutas.
deberén prever areas para estacionamiento de vehiculos un porcentaje de 25% de la.superﬁcie

de terreno a ser construida, este porcentaje incluye el retiro previsto en el item anterior. -------

REQUISITOS PARA LA TRAMITACION DE PERMISOS
o b SOLICITUD

Art. 4°.- Toda persona u organismo de derecho publico ¢ privado, que desee ejecutar construcciones
civiles, debera presentar una solicitud en el sellado correspondiente, dirigida al Intendente Municipal.
a.- En dicha solicitud se especificara la clase de obra que se propone realizar, la ubicacién. el
nombre y domicilio del propietario, del profesional y/o empresa que intervengan y el numero de
cuenta corriente catastral del predio. Los profesionales y/o empresas, deberan consignar junto con sus
firmas, el mimero de la patente municipal y el domicilio legal. v

__b.- Cuando los proyectos de Construcciones particulares se tratan de Obras para instalacion: s

Industriales y/o Civiles de Gran magnitud superior a 500 m2 en planta o edificios en alturas superior
a 5 pisos, Cementerios, Crematorios de cadaveres, locales para fiestas bailables y/o balnearios. 'a

Int cia Municipal los aprobara con el acuerdo de la Junta Municipal (Art. 39, inciso “c” de ia
/Ley 1294/870Qzganica Municipal).

-

DOCUMENTOS NECESARIOS PARA TRAMITAR LOS PERMISOS

Art. 5°.- La solicitud del permiso de construccion sera acompaiiada de los siguientes documentos: ---
- Solicitud del permiso de uso.

- Carpeta de planos, planillas y calculos de proyectos. “_‘:‘
- Permiso de demolicién, en caso de que la obra asf lo requiera.

OBLIGACIONES DE POSEER PERMISO DE USO

Art. 6°.- Para habilitar o cambiar de uso un predio, edificio, estructura, instalacion o
es obligatorio solicitar “permiso de uso”.- una de sus pariey

De la Solicitud. : |
La solicitud de permiso de uso debera hacerse
deberan ser adquiridos en la Municipalidad.

------
-----------
e ecreccnccvcnnaa

Registro de Permiso de Uso.
La Municipalidad llevard un registro cop ]
« 1 23 2
cada “permiso de uso” que expidg .ooerr " detalles y condiciones impuestas correspondientes -
________________________ entes a
CARPETA DE PLANOS, PLANILLAS v o cn T
P LANOS, PLANILLAS v CALCULOS DEL PROYECTG
> arpeta contendrs Jog | OYECTO
— - .papel y/o fotoeopias autenticadag ezf oal;lszs el proyecto que Seran presentad
LT€S convencionales e incluiran; ,___fvanma a las disposiciones relatlvil Gy o SO0 e
_________________________________ S @ escala, rétulo, tamaio
' ~---'."'-"-;‘:--J-:-'L;- (N
=5pinola de Figueredo ) ;“\- )
y unta Municipal . q ' L3 '\ '“s.f.""_:,
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a. Plantadeu

60 del 'ediﬁg' od ""redio, consignandose en el mismo las medidas del
lote, los ejes@ﬂ}ﬁ@@ 3¢pectivis
b. Planta de cada p1 e StY

C.

Pt
.

&z

a orientacion y las calles circundantes.
_ ano'y azotea def

locales, patios de aires y luz,

edificio, con expresion de las dimensiones de los
pasajes y escaleras, anc
--%ucros y paredes, destino de ca

ho y alto de las aberturas, espesor de lo:

da uno de los locales y sus cotas correspondientes.
“Mcciones longitudinales y transversa

con relacién a la acera de la calle.

Proyeccién de las fachadas que den a las calles,
lineal. —-

Estructuras: planos de enco

frado, con la firma del profesional responsable.
Plantas y cortes de fundacion, cuando ésta sea
requiera la Municipalidad.

Detalles de la obra, tales como: escaleras, parte de estructuras u otros,
requiera.

Detalle de ascensores y caracteristicas técnicas, toda vez que la en
requiera.

vergadura de la obra 1

Planilla de costo de la obra, en tres ejemplares, sefial

)

del interesado.

Titulo de propiedad del inmueble o fotocopia autentica del mismo, que acredite el dominio
K

Plzno de ubicacidn en edificios de las medidas de prevencidén contra incendios, conforme a la
Ordenanza de Prevencion contra Incendios.

PERMISO DE DEMOLICION

acompafiada de los siguientes recaudos:

Solicitud de permiso de la modificacién y/o ampliacidn prevista, firmada por el propietario y
profesional responsable. :

Planos y planillas de las modificaciones y/o ampliaciones’ propuestas, tanto en la pari:
Planillas de Costos.

estructural, si la hubiere, como en la parte arquitectonica.--

o - - - - . 2 . =
Art. 3°.- Para tramitar permiso de demolicion total o parcial de construcciones, la solicitud irad

Determinacién de superficie cubierta a demoler.-
Indicacién del perimetro de lo que se propone demoler.

Indicaciones y proyecto del sistema a ser utilizado en la demolicién y las previsiones de
proteccién y seguridad a ser adoptadas. - ~

Titulo de propiedad del inmueble o fotocopia autenticada, acreditando la propiedad del
peticionante. -- )

DOCUMENTACIONES NECESARIAS PARA TRAMITAR PERMISOS DE
MODIFICACIONES Y/O AMPLIACIONES EN EJECUCION

a

Art. 9°.- Toda modificacién a introducirse en una obra ya en ejecucion, debera ser previamente
autorizada por la Municipalidad y requeriran los siguientes documentos: ---

10°.- Al finalizar la obra, todas las modificaciones parciales efectuadas y aprobadas, deberan ser

gnadas en un plano definitivo a ser enviado a la Municipalidad,;;c;on;l,a‘solicituc}ﬁe Inspeccion

Vie, Gluprl sl
: Lo TPresid@ie dunts Ruaisiee
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de importancia, o de gran envergadura o lo

si la obra asi i

. ando los cémputos métricos de ic:
diferentes rubros con los costos unitarios respectivos y globales de los mismos, vigentes &
fecha de la tramitacidn. :

N

/

les que den una idea exacta de las caracteristicas de i<
obra a construirse y la ubicacion de sus elementos en altura,

sefialando ¢l nivel del piso bajc,

sefialando la linea de la vereda. Ll dibujo sera
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Tamblép se -agregara el costo de las ampliaciones y/o modi iGaclonks infroducidas,‘a-fin de
proceder al reajuste de los impuestos respectivos. Simer o e x ------
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DOCUMENTACIONES NECESARIAS PARA LA REALIZACION DS OBRAS
GUBERNAMENTALES Y DE ENTES AUTARQUICOS.

Art. 11°- Se requieren las mismas documentaciones que las exigidas para obras particulares,
conforme a las disposiciones del Art. 4°. = S —

DE LOS PLANOS DE CONSTRUCCIONES, REFACCIONES, AMPLIACIONES,
. - MENSURAS Y MODIFICACIONES PARCIALES

Art. 12°-La presentacién de planos de las obras mencionadas debera ajustarse a las escalas, rétulos,
colores, leyendas y medidas que se detallan seguidamente: e o

Escalas Sy
Art. 13°.- Parala edificacion y las Instalaciones: — I
- Plantas de ubicacién — 1:500. =-—-ememmmmmmmme—emmmemmmmm=mmeemmemeoemoooooosmssoooooososTosoooooos

_  Plantas arquitecténicas — 1:100 o 1:50. e

_  Planos de programas general de obras a ejecutarse por etapas 1:200; cuando la magnitud de !

obra lo requiera.- T

Art. 14°.- Para los detalles: - S ==
. Fachadas y cortes 1:50 cuando se requiere mayor amplitud de una parte 1:20 y en caso de

obras de gran magnitud se aceptara escala 1:100. e A B S R
Desarrollo de escaleras, plantas y corte — 1:20.=-mnmmmmemmm o e oo
Planta de estructura — 1:100 0 1:50. —mmmm e e oo
Detalles de estructuras — T 7 s S s B

Rétulos . ) ) :
Art. 15°.- El rotulo delos planos contendré los siguientes datos: L

- gl?f;tc;i: ydcftsrtc;rsl.o del proyecto: construccion, ampliacién, refaccién y vivienda, comercic

- Nombre del Propietario, domicilio y niimero de cédula de T

_  Nombre del o de los profesionales responsables del provyect . ‘ ‘

firmas y ntimeros de patentes. proyecto y de la construccion, domicilios

. Cuenta corriente catastral e
. Superficie a construir y/o Syujs;;fte‘;z?:lz del ter.reno,

onstruida.
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s A N
Leyendas N \ nﬁ 4 a lamina de tal forma =ic
LI 3N se colocaran en la lamina de té na
Art. 17°.- Las 1eyen.di.ls.,\0}1'¢}d".°5~fy‘-'f‘.c_o.t\:‘{ﬁlg,& cme ¥ st wianvs IR 0E N
no interfieran la visibilidad de los dibujos- S Y R S €0 U SR S s

La escritura debers ser legible, escrita en idioma espafiol.

Sistema de Medicién . .
Art. 18°.- Sera obligatorio el uso del sistema métrico decimal.

- - 5 " -
-

De la forma de presentacién de los planos L _
Art. 19°.- Los planos integrantes del proyecto deberan ser preparados con arreglo a Igs siguientes: =
- El dibyjo de los planos originales deberan ser reglizado de modo que las copias de los misinu:
sean claras, legibles. —=mmmeae oo m oo
- En el extremo inferior izquierdo de la lamina como lo indican las figuras y para cualc!
formato, se dejard una pestafia de 3cm x 33cm para encarpetar el expediente.

- Elrotulo se ubicara en el angulo inferior derecho de la lamina, con el formato: 9 x 18 cim.--
- En la parte superior del rétulo se dejar4 un espacio de 8 x 18 cm. Reservado a selios >
conforme a gestiones MUNIC: PAlES. ~===mnmmnmmmmmmmmmmcmmcmc oo oo e

uith

Casos de documentacién incompleta y de inexactitudes:
Art. 20°- Los documentos exigidos que no estin completos, presenten inexactitudes o fuer:

observados, serdn devueltos para que 108 aClaren. =---m----emmmececeemme oo
Las correcciones podran hacerse siempre que no afecten su claridad debiendo en todo- Lo

casos ser autenticadas por el profesional y ratificada por el propietario y/o usuario. No se aceptar:._,
borrados, enmendados o superpuestos. S -

Plazo para el estudio 0 aprobacién de los dOCUMeNtOS: ~=-=-==-===mmmmmmoemecemmoeeo ‘
Art. 21°- Cuando los documentos del proyecto satisfagan las disposiciones en vigencia, la
Muricipalidad los aprobara dentro de los siguientes plazos, siempre que la magnitud del proyecto no
requiera un lapso mayor-y liquidara los impuestos que Correspondan. -=--==-mmemeemeee__

- 15 (quince) dias habiles a contar de la fecha de iniciacion de cualquier expediente. El P fw
establecido en este articulo se interrumpe desde la fecha de cualquier notificacion hasi.
comparecencia del interesado en el expediente,-==e-mmevemeccmemooo —

- Cuando para el estudio de los documentos deban intervenir varios Departamentos ¢ -
Intendencia Municipal, los plazos se prolongaran a razén de 5 dias habiles por cada wia i
estas intervenciones.----- SO N = o3 .

Concesion del permiso y autorizacién para comenzar obras de construccion: ==~--ee-ecemeeeeee_ -

Art. 22°.- Si dentro de los plazos establecidos, los documentos estuvieran en orden, la Municipalidad
extenderd el permiso y entregara los documentos aprobados. Sin embargo, atn antes de aprobados Ins
documentos podran iniciar los trabajos de limpieza de terreno, construccién de vailado y casetas de
DAl e L

4

Desistimiento de Obra: --> -
Art. 23°- El propietario, durante el transcurso de la tramitacién del permiso, tiene derech 2
manifestar por escrito en el expediente respectivo, que desiste del proposito de ejecutar la ol
proyectada. ---

%AL\Z . , L
' 24°.- Serd considerado asi com» desistimiento: ---- mmmeees
P o 7-\La falta de comparecencia a una citacion de la Municipaﬁd@ﬁ\“--
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b. La no agregacién de los documentos que ésta Ordenanza declara como i cindible
presentar durante la tramitacion del permiso dentro de los \;)Elz"g’s,\ﬁj ados.—----_:;:z%\z/. ___________
c. La no devolucién de documentos observados por la Munie\’kply}d d- e‘:\t‘ég\ los plazos
reglamentarios. --- ——- A IO

d. La falta de pago de impuestos liquidados. -- —eemmem e
e. El no retirar la documentacién aprobada, en el término de 6 (seis) meses. ——-

Vencimiento de permisos concedidos: - - - s
Art. 25°.- El propietario tiene derecho a manifestar por escrito en el expediente de obra, su proposito
de no llevar a cabo el proyecto para el cual tiene permiso concedido.-----=--=n-=moo=mmmommosmmTTmm T

Obras paralizadas:
Art. 26°.- Cuando la municipalidad comprueba que una obra quedé paralizada mas de un afio, dejara
constancia del estado en que se encuentra y la declarara “paralizada” después de verificar que Io
realizado esta conforme a las disposiciones en vigencia y no comprometen la higiene y la seguridad
publica. T bt

Se notificar4 de ello al propietario, al profesional y demas intervinientes, quienes quedaran

designados de la obra siempre que no existan infracciones imputadas a ellos, con la finalidad de
mantener los medios de higiene y seguridad. e

TITULO II - ADMINISTRACION
CAPITULO II - DE LA INSPECCION DE OBRAS

Objeto de la Inspeccién:
Art. 27°.- Las disposiciones contenidas en éste Capitulo tienden a conjugar la iniciativa particular y la
accién del poder publico para la correcta realizacién de toda Obra.---------mmmmmmmmmmmmm oo oo omee

Del Control de Obras: -
Art. 28°.- El profesional que se hizo cargo de la construccién es el unico responsable de las
deficiencias de éstas y de las alteraciones que se introduzcan a la misma con relacion a los planes
aprobados por la Municipalidad.----===-=====-=====sccs=mmmssommooosooooonooosocmonoo oo oo oo oo
Art. 29°.- La Municipalidad tiene la obligacién de efectuar inspecciones periddicas a las obras
mediante personal técnico especializado, con el objeto de verificar que la construccion se lleve a cabo
conforme a los planos aprobados.
Art. 30°- Al efecto del control, el constructor conservara necesariamente en la obra, lo siguiente:
cartel del permiso de construccién que se exhibird en el lugar visible; juego completos de planos
aprobados; detalles de instalaciones de estructuras y sus célculos correspondientes.

Acceso de Inspeccion a los Predios

Art. 31°- En un predio donde se realicen obras, el propietario, profesional empresa u ocupan:e,
debera permitir el acceso al Inspector Municipal que en el ejercicio de su misién justifique su
caracter mediante la credencial respectiva,----===ee=semmemmmmsscmccmec e cn e m e ncn ot et e oo

En su efecto el Inspector, har4 constar la negativa en un acta que labrara de inmediato con el

testimonio de un agente de policia y dos testigos. Luego iniciara el tramite legal que corresponda para
asegurar el acceso a la finca. ———-

-

Presencia del Profesional o del Inspector Municipal en la Obra.

Art. 32°.- icipali : s . .
e 3 3 La Municipalidad podra efectuar inspecciones mediante personal no necesariamente

nico para detectar y sancionar los casos de construcciones clandestinas y las
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/\G"' AL Aite f10°.- La inscri.pcién en el Registro es un requisito para g
N3 Profegional respectiva, segtin la Ley
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Art. 33°.- El propietario podriﬁ@hcifﬁr‘msp’écc@/ obra

. oialideio s < .« Y ¢ -
a. Demarcacién para la ﬁpcr_o"r{ dt;lg'l‘i‘ igt} nicipal@§f/o linea de retiro. ~---=-eeeeo_______________
b. Inspeccién para la verificaciénidé‘iaab ¥ concluidoos trabajos de construccion conforme a los
£ planos aprobados.------- ---

Dela Inspeccién Final. -

Art. 34°.- Una vez terminada la obra, dentro del plazo maximo de (30) treinta dias, el constructor y el
propietario deber4 solicitar la ins

peccion directamente adjuntando los documentos necesarios,
Art. 35°.- Si el constructor no fo

rmulara el pedido en el plazo estipulado, vencido el mismo, podra
hacerlo el propietario directamente adjuntando los documentos necesarios. -

Art.36°.- Se expedira el certificado de terminacién de trabajos, previa inspeccién final, cuando se
constate:

Cumplimiento estricto de los planos aprobados y modificados autorizados.
Subsanacion de observaciones que hubieran hecho. N
Limpieza de toda el area del lote.

Retiro del desmonte Yy material existente. -

Los acabados en exteriores.

ho A oP

Obras de Contravencion.
Inspeccién de Trabajos en Contravencién.
Art. 37°.- La Municipalidad suspendera toda obra o parte de ella, que se ejecute sin permiso o que
teniéndolo no se realice de acuerdo con los document

Os aprobados y las disposiciones en vigencia. ---
Cuando no se acatare la orden de suspension se requerira la cooperacion de la fuerza publica.-

Demolicién de obras en Contravencién ’
Art. 38°- La Municipalidad intimara al profesional, empresa o al propietario responsable dentro de
los plazos previstos pa

ra la demolicién de una obra realizada en contravencion a las disposiciones
VIgENES, ~--m-mmmmm oo

Trabajos de Emergencia.

La Municipalidad intimara al profesional, empresa o propietario a la ejecucién de aquello O
trabajos que resulten imprescindibles para evitar perjuicios que puedan ocasionar a consecuencia de
las demoliciones y trabajos en infraccién.

e m e ————————

Si a los 15 (quince) dias habiles a partir de la notificacién no se cumpliera lo ordenado, la
palidad podra llevar a cabo estos trabajos con cargo del responsable de los mismos.

TITULO II - ADMINISTRACION
CAPITULO III - DE LOS PROFESIONALES Y EMPRESAS

Munici

Inscripciones en el Registro de Profesionales de la Construccién Civil de Obras

Del Registro.
Art. 39°.- Toda persona a cuyo car
construccion o refaccion de cualquie
_caracter de Profesional de Obras en e

g0 y bajo cuya responsabilidad se
r clase de edificio dentr§ del ejido 1
I Registro que para tal efecto se

encuentra el proyecto, la
municipal, debe hallarse en
abilitard en la Municipalidad.--

de tasas e impuestos Mufgc‘i """
(y I{ ) Ine.
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Art. 41°.- E] Registro debe designar: nombre, domic

ol 'l. Py f ¢ -:.' 3.
profesionales al ahEfbertences, 1110, firma del @/_] de

...................

De la Clasificacién de las Obras de Construccién
1- Obras de Pequeiia, Envergadura )

Art. 44°.- Son aquellas realizadas en mamposteria portante, de una sola planta con fundacién directa,
para viviendas ifamiliares econémicas de hasta 3 (tres) dommitorios y salones comerciales o
similares, con techo de teias, chapas u otro material que no sea hormigén armado, de luces que no
superen los 5.00 m y de una superficie total de construccién de hasta 250 mz. -

2- Obras de Mediana Envergadura

Art. 45°.- Son aquella que requieren estructura de hormigén armado, metalicas o de madera que =0
superen los 7.00 m de luz con fundacién directa ¥ cuyo proyecto sea mas complejo como residencias,
edificios comerciales e industriales y de hasta dos plantas. Con superficie total construida de hasta
500 m>. S s

3- Obras de Gran Enveigadura y Especiales

Art. 46°.- Son aquellas que por su complejidad o dificultad requieren estudios especiales y una
direccién y coordinacién de actividades de profesionales de diversas disciplinas, mayores de 500 m?
de superficie construida.

De la categoria de los Profesionales de la Construccién
Art. 47°.- Categoria “A” . _
Se consideran profesionales de la Categoria “A” a las siguientes personas: : .
a. Los que poseen titulo de Ingeniero Civil o Arquitecto, expedidos, inscriptos o revalidados por
las Universidades del pais. S

Profesionales de la Categoria “B” X o o
Art. 48°.- Se consideran profesionales en la Categoria “B” a las siguientes personas:
a. Los que a la fecha de promulgacién de la presente Ordenanza estén registrados como
constructores de segunda categoria, ' . _ _ _
b. Los que poseen titulo de Ingeniero Industrial expedidos o revalidados por las Universidades
del pais; 3 R )
c. Los constructores de la Categoria “C” con 5 afios de ejercicio certificados y los constructores
de tercera categoria con 5 afios de ejercicio en la profesién certificados, cuya inscripcion sea
aceptada por la Comisién de Clasificacién (Dpto. de Obras). ="

. 4 < » -4 =
- Se consideraran profesionales de la Categoria “C” a las siguient
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a.. Los profesionales ét?n ‘patent @&p I~qhéd 1a fecha de Ia

Promulgacién de |a presente
de gcategoria;
a

istrados csmo constru
écniﬁ ' Profesional ofici

: . . B o e P almente reconocidos y
tar 10s.que haym;.; aprgbado las madterias relacionadas

) con la construccién.--
Responsabilidades de |

Categoria “A”
Art.. 50°- Este profesional sers responsable del Pro
clasificadas precedentemente. ----

os Profesionales de acuerdo a sus funciones Y categorias

yecto y/o construccién de todas las obras

Categoria “B>
Art. 51°.- Este profesional sera res
Pequeiia y mediana envergadura.---------..

Categoria “C»
Art. 52°.- Este profesional ser4 responsable de obras pequeiias envergadura, tanto del proyecto como
de la construccion.ee==eemeeeeeeo-.

Art. 53°.- Los proyectos presentados deben llevar las firmas del o los profesionales responsables del
proyecto y de la construccién misma.-----

Art. 54°- En toda obra sera siempre el constructor el profesional responsable ante los poderes
publicos y de fiel cumplimiento de la obra en cuestién. :

Arxt. 55°.- En el caso de una empresa constructora la categoria es la del representante técnico que en

cada paso intervenga. La documentacién debe llevar la firma del representante técnico.--------eeeeem--.

TITULO III DE LOS TRABAJOS PREVIOS A LA EJECUCION DE LA OBRA
CAPITULO I DE LAS VALLAS PROVISORIAS — LETREROS Y ESTACIONAMIENTO DE
VEHICULO FRENTE A LA OBRA

Valla Provisoria Frente a la Obra

Art.56°.- Al inicio de los trabajos en una obra, es obligatoria la colocacién de una valla provisoria en
el frente del predio que linde con la via publica, con el objeto de proteger y evitar obstaculos y/o
causar molestias al transito en la realizacién de cualquier trabajo que por su indole sea peligroso o
incémodo. o . RS o i

Construcciéon de la Valla ’

Art. 57°.- La Valla provisoria al frente de una obra tendra una altura no menor de 2,00 mts. y en la
vereda debera dejarse un paso libre minimo de 0,60 mts. De ancho entre la valla y filo del cordéx.x del
pavimento. La Valla no podra afectar al libre acceso a tapas o registros de instalaciones de servicios
publicos 0 hidrantes.—---m-mecomm e

Retiro de la valla provisoria frente a la Obra o ] — o
Art.58°- Tan pronto deje de ser necesaria la ocupacién de. !a via publica, a juicio 'c.ie la
Municipalidad, la valla provisoria sera trasladada a Ia. linea I\fhfmmpal. En caso de no cumplirse la
orden, dicho traslado ser4 efectuado por la administracién mpn1c1pal a costa del responsab!e.--t -------
Cuando se hubiera quitado o deteriorado el pavimento de la acera, se colocaran uno

practicable hasta la confeccion del definitivo. Sesmesem S - B

LETREROS AL FRENTE DE LA OBRA

%&'&LST - Al frente de una obra de Gran Envergadura se debera colocar un letrero que contenga el
ridpibre, matricula y domicilio de los profesionales y empresas, .estds con sus respectivos
b

. ¢ . = iefffe"de permiso. ,#f-------=--=--=eu-- .
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TITULO III - DE LOS TRABAJOS PREVIOS A LA EJECUCIQN DE é

CAPITULO II - MEDIDAS DE PROTECCION Y SEGURIDA.D EN O

Protecciéon de la Personas en el Obrador J>

Defensa en vacios y aberturas de obras "L ‘ 03

Art. 60°.- En una obra, contaran con defensas o protecciones, los vacios cmrespondlentes a los patios.
pozos de aire o ventilacién, cajas de ascensores o conductos, como asimismo las aberturas
practicadas entre pisos o muros que ofrezcan riesgos de caidas de personas o materiales.------==-===----

Una escalera aislada contara con defensas laterales que garanticen su uso seguro. weE

Precauciones para la circulaciéon en obras

Art.61°.- En una obra, los medios de circulacién, los andamios y sus accesorios sera practicables y
seguros. ---- -
Art. 62°.- Cuando la luz del dia no resulte suficiente se proveera de una adecuada 1lu1nmaC1on
artificial, como asi también a los s6tanos.
Art. 63°.- Se iluminaran los pasos obligados, las puntas salientes, astillas, chicotes de ataduras de
varillas y alambres, clavos y ganchos a la altura de una persona. -

Precaucion por trabajos sobre techo de una obra

Art. 64°.- Cuando se deban efectuar trabajos sobre techos que ofrezcan la posibilidad de
resbalamiento sea por su inclinacién, por la naturaleza de su cubierta o por el estado atmosférico se
tomara las debidas precauciones para resguardar la posibilidad de caida de personas o materiales.-----

- Proteccién a la Via Publica y a Fincas linderas a una obra
_ Art. 65°.- En toda obra se colocaran protecciones para resguardar de eventuales caidas de materiales a

la Via Publica y a las fincas linderas. Estas protecciones satisfardn lo establecido en el Capitulc
referente a andamios.

i Las protecciones sori de dos tipos: g
Proteccion Permanente:
- A).- la Via Publica:
Cuando la fachada principal se halla en coincidencia con la linea Municipal o bien retirada dc
ella hasta 3.00 m y 9.00 m de altura sobre la acera, una pantalla con una saliente no menor de 2.00 m.
Esta pantalla no afectara los arboles de la acera ni las instalaciones del servicio publico sélo
puede retirarse al quedar terminada la fachada, por encima de la misma.---=-<-------

- B).- Predios Linderos:

Cuando se puedan ocasionar molestias o perjuicios a una finca lindera, se colocard una
pantalla en las condiciones previstas anteriormente que se puede retirar al concluir cl revoque
exterior del muro divisorio o privativo contiguo a predios linderos.

Caida de Materiales en Fincas Linderas a una Obra
Art. 66°.- Cuando una finca lindera a una obra haya sido perjudicada por caida de materiales

provenientes de ésta, se efectuara la reparac1on y limpieza de forma inmediata, al finalizar los
trabajos, por cuenta de los que ocasionaron el perjuicio.

Prohibicién de Ocupar la Via Piblica con Materiales de una Obra

= Arrolo de Escombro ’
AL ) ‘-.
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Art. 68°.- En caso de que la Vig/B
introduccién o retiro de esas TSy
administracién y a costo del infractor: 21500

Art. 69°.- Queda asimismo prohibido arrojar escombros en el interior del predio desde altura mayor

que 3.00 m y que produzcan polvos o molestias a las vecindad. No obstante pueden usarse tolvas y/o
conductos adecuados a tal efecto.

e)upe }n la presteza debida que insuma la
dles, 1@ Municipalidad los hara retirar por

-

fiscalizacién de la Municipalidad en Medidas de Seguridad en Obras
Art. 70°.- La Municipalidad fiscalizar4 periédicamente el cumplimiento de las medidas de seguridad

y proteccién en obras e indicara en que oportunidad deben llevarse a cabo las mismas, quedando

asimismo facultada para exigir cualquier previsiéon en resguardo de las personas, seguridad en la via
publica y predios linderos. :

TITULO I1I - DE LOS TRABAJOS PREVIOS A LA EJECUCION DE LA OBRA -
iz ~, CAPITULO Iil - DE LA LINEA Y DEL NIVEL ‘ @
Dela -Li'ne'z-l Municipél LIRS : bz
Alineacién

Art. 71°.- Toda nueva obra que se levante con frente a la via publica debera seguir la Linea

Municipal (L.M.) y la Linea. de Edificacién (L.E.) segin los retiros fijados por Ordenanza, no
pudiendo efectuarse construccién alguna ni en caracter provisorio fuera de la misma.

Avance sobre la Linea Municipal con Sétanos bajo la Acera

Art. 72°.- Se permitira construir bajos las aceras hasta 1.50 m. de la Linea Municipal (L.M.) en caso

de instalaciones de servicios Unicamente, incluyéndose en esta medida el espesor de los muros. en los
siguientes casos:

a. En las calles de un ancho no menor de 14.00 m.

TITULO III - DE LOS TRABAJOS PREVIOS A LA EJECUCION DE LA OBRA
CAPITULO IV - LINEA MUNICIPAL DE ESQUINA (OCHAVA)

Formacién de espacios libres en las Esquinas " 4 b

Art. 73°.- En los predios de esquina es de interés publico la formacién de un espacio libre de terreno
comprendido entre las lineas municipales concurrentes y otra que denomina linea municipal (L.M.)
de esquina u ochava.- :

Art. 74°.- Es obligatorio materializar la lfnea cuando se realicen trabajos que afecten a esta

-

Traza y dimensiones de la Linea Municipal de Esquina

‘:. :.~_. 1. Caso General (Formato Ochavada)
PAL YArt, 75°.- La terraza de linea municipal de esquina serd perpendicular a la bisectriz
e fc‘i'(- do por la interseccién de las lineas municipales del predi
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Eptradas de vehaculos hasta una pendiente maxima de 10%
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CUADRO PARA DIMENSIONES OCHAVADAS = N 302)7 ol
“ l.$
- De acuerdo a los angulos de las esquinas ’}\7\ _— )/?/
75°: 5 m de ochava. “ Wi dg, )y T

75° a 105°: 4 mr de ochava.
105° a 135°: 4 m de ochava.
135°: 0 m de ochava.

TI'fULO IIT - DE LOS TRABAJOS PREVIOS A LA EJECUCION DE LA OBRA
- CAPITULO V — CERCAS Y ACERAS

GENERALIDADES

Obligaciones de Construir y Conservar Cercas y Aceras
Art. 76°.- Todo propietario de un predio, baldio o edificio con frente a la via publica (en el cual la
wnicipalidad puede dar linea y nivel definitivos), esta obligado a construir y conservar en su frente

_.a cerca, si lo hubiera fachada sobre la L.M. y la acera, de acuerdo con esta Ordenanza. -----------------

Art. 77°.- La cerca servira para separar la propiedad privada de la publica, no obstante el dueiio del
predio queda eximido de la obligacién de construirla a cambio de mantener frente a su predio un
jardin o solado en buenas condiciones y deslindar la propiedad mediante materlales aprobados por la
Municipalidad. -

Art. 78°.- En el caso de Jlos predios que contengan en su interior construccion o deposito de
materiales con aspecto antiestético, la municipalidad dispondrd la ejecucién de una cerca cuyas
caracteristicas impidan la vista de dichos elementos antiestéticos.-------====mmmeeeeee-—- -

Cercas al Frente )
Caracteristicas Generales de las Cercas al Frente -
a. Materiales
Art. 79°.- Las cercas al frente podran ser de:
Albaiiileria;
Hormigén simple o armado;
Verja de caiio, hierro trabajado o madera dura;
Marcos de alambre tejido artistico;
La combinacién de los tipos precedentes;
Asimismo la cerca puede realizarse con otro sistema que se proponga y sea aceptado por la
Municipalidad.
Art. 80°.- b. Altura: La Altura de la cerca sera:
1. En predios edificados o con jardines, huertos o viveros de plantas; variables segun la zona de
la ciudad y conforme a las reglamentaciones vigentes al respecto.
2. En predios baldios; la altura serd de un méximo de 2,50, m.

!*"PE"’E\’:"‘

Aceras en General

Pendiente de las Aceras

Art. 81°.- La pendiente transversal sera para: C
Aceras de piedra losa, baldosa calcarea u hormigén 2% a 5%

*etehan Baredos Franco
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Art. 82°.- En correspondencia con los arboles se debera ejecutar un cantero no mayor que 1.00 m, por
1.00 m. péralclo al eje de la calle, cuyos bordes se protegeran con un cordén de 0,15 m. de espesor.

Se podran mantener aquellos arboles que permitan un ancho de acera minimo de 1.00 m. para
circulacién peatonal.

Art. 83°.- El solado que sirve de entrada de vehiculo, cubrird totalmente el area comprendida por el
ancho de la acera y la amplitud de esa entrada. e
Art. 84° - Ese solado se ejecutara con materiales iguales al resto de la acera cuando sirva a vehiculos
livianos. Para vehiculos de carga, se hara con materiales de resistencia adecuada.

Celeridad en la Ejecucion de Aceras

Art. 85°.- La construccién o reparacién de aceras debe efectuarse lo mas rapido posible y de manera a
no entorpecer el transito de los peatones, mas de lo indispensable.--- =5

Art. 86°.- Los materiales resultantes de la construccion o reparacion de las aceras deberdn quitarse en

el DIA, dejando la calzada limpia, permitiéndose tan solo preparar las mezclas en la calle en sitios
inmediato al cordén cuando razones de transito no lo impidan.----=----=====ceeemmmmmmcreoooocemoone oo

Art. 87°.- La proteccién provisional de la acera en construccién no podra ser con alambre de puas. °

Aceras Deterioradas

Art. 88°.- Si las aceras se encuentran deterioradas por las causas imputables al propietario o a
terceros, debera hacerse la reparacién en un plazo no mayor a (15) quince dias de la notificacién,
- cuidando de no entorpecer el transito peatonal. - --

Art. 89°.- Cuando el soldado de la vereda deba ser reparado el material a utilizarse serad igual al
existente, ajustandose a las ordenanzas vigentes al respecto.

TITULO IV - DE LA EJECUCION DE LA OBRA
CAPITULO I - EXCAVACIONES, TERRAPLENAMIENTO Y RETIROS DE ARENA

EXCAVACIONES ) h

|Desmontes ' _
Art. 90°.- En todo predio cuya superficie este elevada sobre la rasante del nivel de la calle que dek-

ser desmontado, el nivel lo fija el propietario en acuerdo con la Municipalidad, la cual podra exig’

intervencioén de un profesional registrado cuando por razones técnicas, lo estime necesario y siem,
que no constituya violaciones a las Leyes de cardcter ambiental.

a.- DEFINICIONES:
1°.-  Toda persona fisica 0 Juridica Pablico o Privado que deseare realizar extracciones o retiros de
arena dentro del radio Municipal de Villa Elisa debera presentar previamente una solicitud en la que

hara constar nombre y apellido, cantidad de arena a ser retirada, sitio donde desea proceder a efectuar
la extraccién, y tipo de transporte que utilizar4.--
2°.-

La Municipalidad establecer4 aquellos terrenos donde puedan realizarse las extracciones o

exocavacmnes, atendiendo a un plan regulador teniendo en consideracién intereses de terceros.
3°.- No Se permitira la realizacién de extracciones o retiros de arena sino en los lugares sefialados
por la Municipalidad.

4°.-  Los que realicen esta actividad, pagaran a la Municipalidad un canon anual establecido en la
Ordenanza Tributaria, por metro cubico (m?®).--=--memeemmemmom oo
5°.- La Municipalidad ejercera un control estricto sobre el cumplimiento de la presente
<., Ordenanza, su incumplimiento hara pasible a su autor de una multa de hasta la suma de 10 a 25
p/' jqrnales minimos. En caso de reincidencia se duplicar la cifra dada, o ¢ ser sujeto de las
osiciones del Cédigo Penal en la materia y Ley Ambiental. \ :

- - - - -
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estancamiento de las aguas.---
Excavaciones que afecta a un predio lindero con la Via Publica
Art. 92°.- Toda excavacién con profundidad mayor de (2) dos metros, por debajo del ni
pavimento o del nivel de piso de la Planta Baja de las construcciones vecinas, presentara un programa
dé excavaciones, en base al estudio geotécnico del suelo, las variaciones del nivel de agua, y la

influencia de las fundaciones de las construcciones vecinas. Este Programa de Excavaciones sera
aprobado por la Municipalidad antes del inicio de las excavaciones, y debe incluir como minimo:

a. Lametodologia a ser aplicada para el avance de las excavaciones;
las estructuras de sostenimiento de las paredes de las excavacién y de las construcciones

Art. 91°.- El suelo de desmonte se terminard de modo que quede uniforn

b. Memoria de Calculo de:

vecinas; i
la estabilidad del fondo de la excavacion.

El sistema de bombeo o drenaje del agua freatica o de lluvia con el objeto de evitar dafios a

c.
las construcciones vecinas.
responsabilidad del constructor tomar las precauciones necesarias para evitar dafios a las

construcciones existentes, no obstante, en casos especiales la Municipalidad podra exigir el programa

Art. 93°.- Para excavaciones con profundidades menores de dos (2) metros, queda bajo exclusiva

vecinos, o crear situaciones con peligro potencial.
_ Art. 95°.- En el caso de excavaciones por debajo del nivel de edificaciones vecinas, se realizara una
-inspeccién notarial previa mediante acta, en donde se hara constar del estado en que se encuentra las

-
de excavaciones, ain con profundidades menores de dos (2) metros.
Art. 94°.- Las excavaciones no deberan efectuarse a las estructuras, instalaciones y/o cimientos

construcciones que podrian ser afectadas por la excavacién.

Art. 96°.- Para los casos contemplados en el articulo 95° tendra el responsable que efectuar las
correcciones que correspondan, y adoptara a juicio de la Municipalidad, las previsiones necesarias
para que no se ocasionen daflos ni entrafien peligros a personas, predios linderos o via publica.
Cualquier dafio causado a terceros imputable a la construccion sera de responsabilidad dcl
Art. 97°.- A lo largo de los lados abiertos de una excavacién debera colocarse barandas o vallas.
Dichos requisitos pueden omitirse, a juicio de la Municipalidad, en lados no adyacentes a la via

profesional o propietario.
Art. 98°.- Se proveeran a las excavaciones los medios convenientes de salida.

- publica.---=----mecocmmmemmn
TITULO IV - DE LA EJECUCION DE LA OBRA
CAPITULO II - DE LAS DEMOLICIONES

v
------------------------

Generalidades
Permiso y demoliciéon de edificios de interés histérico o publico
Art. 99°.- En un plazo de hasta (10) diez dias antes de iniciarse cualquier trabajo de demolicién de
una obra o edificio, el propietario del predio y el profesional responsable deberan solicitar el permiso

de demolicién de la obra a la Municipalidad.--
- La Municipalidad acordara el permiso de demolicién siempre que el edificio u obra no se
i blicof-
/ \\
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Art. 100°.- Podra iniciarse la demolicién de una obra o edificio recién cuando sc obtenga el permisc

. acordado por la Municipalidad.
tre dentro de aquellos calificados como de interés histérico, ar
a { ’
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Limpieza de la Via Publ

< N
‘Art. 102°.- Si la produccién ebolvo 0 es;om 1% roveniente de una demolicién, causare molestias

e
al transito en la calles, el lesponsable de, lp\s‘}n‘abajos deberéa proceder a la limpieza de la misma.
tantas veces sea necesaria.

I%Ijgo para el Transito

Art. '103°.- En caso que una demolicién ofrezca peligro al transito se usaran todos los recursos
técnicos aconsejables para evitarlos, colocando seiiales visibles de precaucion
Art. 1047.- En las zonas urbanas en donde los trabajos de demolicién pudieran causar molestias por

cercanias de hospitales, colegios u otros locales, el horario de trabajo se adecuara a las circunstancias
de cada caso.

Caida y acumulacién de escombros en demoliciones

Art. 105°.- Los escombros provenientes de una demolicion, deberan voltearse hacia el interior del
predio, prohibiéndose arrojarlos desde alturas superiores a 3.00 m.

Art. 106°.- Cuando sea necesario bajarlos desde mayor altura se utilizaran conductos de descarg:
Queda prohibido acumular en los entrepisos los materiales derribados.

Conservacion muros divisorios en demoliciones

Art. 107°.- Todo hueco, fisura, rotura de revoque o cimentacién que afecte a un muro como
consecuencia de una demolicién, debera ser reparado totalmente.

a

Demoliciones Paralizadas

Art. 108°.- Cuando se paralice una demolicidn se asegurara contra todo peligro de derrumbe lo que
permanezca en pie. e A R S S
Art. 109°.-

Los puntales de seguridad se sustituirdn por obras de albaiiileria de modo quc gmantxccn
la estabilidad del edificio y/o estructura.--

Limpieza de terreno — Cerca y Acera — En Demoliciones

Art. 110°.- Terminada o paralizada una demolicién se limpiara totalmente el terreno y se cumplira de

inmediato lo dispuesto en el item anterior, sin cuyo requisito no se otorgara el Certificado de
Inspeccidn final de las obras de demolicion efectuadas.

TITULO IV - DE LA EJECUCION DE LA OBRA
CAPITULO III - ESTRUCTURA DE ELEVACION

Conservacion de los limites del predio en estructuras

Art. 111°.- La estructura resistente deberé proyectarse y ejecutarse dentro de los limites del predio.---
Art. 112°.- Un muro divisorio con su propio cimiento, podré asentarse en ambos predios colindantes.-

Art. 113°.- Los muros privativos contiguos o predios linderos sean o no resistentes, deberan
proyectarse dentro del propio predio.

TITULO IV - DE LA EJECUCION DE LA OBRA
CAPITULO IV - MUROS

Muros divisorios

Materiales espesor y rebajes en muros linderos

— Art 114°.- Un muro lindero entre predlos que en cualquier nivel cierra partes cubiertas, debera ser
P ruido en albaiiileria de ladrillos macizos o de piedra.-========--==-=-

El espesor de un muro lindero ser4 de un minimo de 0.20 m.-
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Construcciones sin apoyar en muros linderos existen . s 5 el "3
Art.115°.- Cuando se requieran construir sin apoyo en un muro lindero ex1steg;é§pgdx'a levmugaxfse;?tn
nuevo muro adosado y sin trabar con aquél. En este caso se cuidara que el espa ldf'lell)Er"t?:air@'l\'):o\s{ mafos

~ O

sea estanco.--------- i

Cercas Divisorias de albaiiilerias u hormigén o o .
Art. 116°.- Una cerca divisoria entre predios podra construirse de albafiileria u hormigén de cualquier

espesor siempre que: . '
" a. tenga un minimo de 2.00 m. de altura medidos desde el predio mas elevado; y
b. tenga a distancia no mayores que 3.00 m., pilastras que formen secciones minimas de 0.30 m.

o bien, otras construcciones de resistencia equivalente.------==---===--=cmzocmmmmmomomoooooooooooooo-

Muros privativos contiguos a predios linderos
Art. 117°.- Los muros privativos contiguos a predios linderos podran construirse en reemplazo de los

muros divisorios y solamente podran ser utilizados por el propietario del predio en el cual estan
reemplazados. ‘ -—-

Art. 118°.- Los muros privativos contiguos a predios linderos no deberan contener conductos en su
espesor. Sin embargo podran instalarse tuberias para agua corriente, gas, electricidad y calefaccion
siempre que:

a. se embutan en canaletas de no maés de 0.50 m. de profundidad ni rebasen la mitad del espesor

del muro. - -- -——

b. la tuberia se coloque al construirse €l MUIrQ.--=-=======m oo el
Art. 119°.- En los muros privativos contiguos a predios linderos no podran ejecutarse cortes, rebajes,
" canaletas después de construirlos. e
Art. 120°.- Un muro privativo podra construirse desde 0.15 m. de espesor en ladrillos comunes
macizos o0 con otros materiales o espesores. S
Art. 121°.- El propietario que edifique en un predio lindero a otro que tiene un muro privativo
construido de acuerdo con el presente articulo deberd asegurar la estanqueidad de la junta entre
ambos y evitar los efectos de la humedad. - —- -

TITULO IV — DE LA EJECUCION DE LA OBRA
CAPITULO V - REVOQUES Y REVESTIMIENTOS

Revestimientos impermeables minimo en locales de salubridad
Art. 122°.- Un local destinado a cuarto de bafio, retrete o tocador sera impermeabilizado
convenientemente. Los pardmetros tendran un revestido igualmente impermeable con las siguientes
LA O St O =
a. En e.l sitio donde se instale la bafiera, tanto en la pared que soporte la ducha como en las
contiguas laterales, el revestimiento tendra una altura minima de 1.50 m. desde el nivel del
P 0 oo e e e e e e st e e
b. En lugares donde se coloque un lavado o pileta el revestimiento se hara desde el piso hasta
una altura de 0.10 m. por sobre las canillas y rebasara en 0.20 m. de cada lado de dichos
lavabos o piletas.-----wememococ T
c. dEl sitio donde se cgloque un }nodoro o bidé, el revestimiento se har4 desde el piso hasta altura
éet0.60 m. sobre dichos artefactos y tendra una extensién equivalente a dos veces el ancho de
St0S.-=-mmmen -
2w, i i i
> i En lugares donde se instale una canilla y en la vertical que corresponda a ésta e

se }}aré desde el piso en una faja de por lo menos 0.30 m. de ancho k
encima de la terminal de la canilla,--=----eeccccecceeemeoo o _______

] revestimiento
ebasaren 0.10 m.
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TITULO IV.— DE LAEJIE
~¢ CAP]:;IE}A@' — FACHADAS

Generalidades sobre Arquitectos y Estética Urbana

Art. 123°.- La estética edilicia es de orden publico. Todas las fachadas, volumenes arquitectonicos o

paramentos exteriores de un edificio pertenecen al patrimonio estético de la ciudad.-----=-=-=--cecueoo-

Art. 124°.- La arquitectura del edificio u obra debera armonizar con las caracteristicas del barrio, su

tipo, caracter y proporciones contribuiran a mejorar la belleza del lugar.--------------=-------coooooooooooo-

Art. 125°.- Los principios urbanisticos, el pasaje urbano, el conjunto y la perspectiva primaran sobre
las conveniencias particulares.-----

Art. 126°.- Las partes exteriores de los edificios corresponderan en sus conceptos y lineamientos, a

los principios fundamentales dc la estética arquitecténico urbanistica teniendo en cuenta su
emplazamiento y el caracter del lugar.----

Fachada Principal detras de la Linea Municipal y de la Linea de Retiro Obligatorio
Caso general de Fachada Principal retirada de la L.M. (linea municipal)
Art. 127°.- La fachada de un edificio debera construirse ajustandose a las respectivas ordenanzas

retiro, en cuyo caso se presentara a la Municipalidad los planos con la ubicacion de la fachada sob
T Y B

Limitacion de las Salientes en las Fachadas

Art. 128°.- En los pisos altos los balcones de la fachada pringipal pueden sobresalir de la linea de
edificacion hasta 1.20 IMl.---=z--mmmmmmmmmmmmmmmocm e oo

Art. 129°.- En las esquinas con ochavas los balcones no podran rebasar las salientes maximas
establecidas precedentemente. -——
Art. 130°.- En todos los casos las salientes deberan ademas ajustarse a lo establecido sobre el
particular en las normas de ANDE de modo a no interferir con el tendido eléctrico.-
Art. 131°.- La baranda o antepecho tendra una altura no menor que 0.90 m. medidos desde el solano
del balcon, en cualquiér elemento constructivo para resguardo de todo peligro. :

Saliente del cornisamento

Art. 132°.- El cornisamiento de un edificio puede sobresalir del plano autorizado para la fachada
principal hasta 1.20 m. y ajustarse al articulo 130°.

Saliente de Aleros y Marquesinas ‘

Art. 133°.- Un alero o una marquesina se mantendran por encima de los 3.00 m medidos sobre la
acera de la L.M. en el punto més bajo de la misma.
Art. 134°.- Cuando el alero o la marquesina tengan vidrios, éstos se incorporaran a la estructura y
seran soportados de modo que queden resguardados de posibles caidas o roturas.
Art. 135°.- La saliente maxima de una alero y marquesina sera igual a 1.20 m.

Cuerpos Salientes Cerrados sobre la L.M. de Esquina s

Art. 136°.- Por encima de los 3.00 m. del nivel de la acera, sin rebasar las prolongaciones en las
lineas municipales concurrentes, se permitira que los pisos altos avancen por fuera de la linea
municipal de esquina, formando cuerpo saliente cerrado con vuelo limitado.

TITULO IV — DE LA EJECUCION DE LA OBRA
CAPITULO VII - LOCALES

L}fﬁgcacién de los Locales
83/, ;A.fff 137°.- A los efectos de esta Ordenanza los locales se clasific

o
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a. Locales del Tipo “A”
Dormmitorio, comedor, sala, estar diario, biblioteca, estudio, consultoncgf
Locales del Tipo “B” /1]l
Cocina, cuarto de bafio, retrete, lavadero, guardarropa o vestuario colectivo, cuarto de costura.
cuarto de planchar; -- =%
c. Locales Tipo “C” N
Locales para comercio y/o trabajo, deposito comercial y/o industrial, vestuario colectivo en
club y/o asociacién, gimnasio y demas locales utilizados para practicar deportes, cocina de
hotel, restaurante, casa de comida, comedor colectivos o similares;
d. Locales Tipo “D”
Pasaje, corredor, vestibulo, sala de espera anexo a oficina o consultorio, guardarropa, cuarto
de ropero y/o vestidor anexo a dormitorio, tocador, despensa, ante comedor, espacio para
cocinar, deposito no comercial, ni industrial, depésito anexo o dependiente del local, siempre
que forme con este una sola unidad de uso y no tenga acceso directo desde la via publica,
pequefio comercio sin acceso de publico en su interior, sala de cirugia, sala de rayos X, sala
de micréfonos para grabaciones de discos o cintas magnetofénicas, laboratorios para procesos
cinematogréficos y otros;-
e. Locales Tipos “E”
Locales generales para servicios generales de edificio, como ser porteria, administracién,
cuarto de maquinas, dependencias del personal de servicio, salas comunes de juegos
infantiles. Estos locales podrian tener medios de salida sobre pasajes y corredores generales o
publicos y no directos sobre la via publica. - --
Atribucién de la Municipalidad para Clasificar Locales
Art. 138°.- La determinacién del uso de cada local es la que légicamente resulte de su ubicacién y
dimensiones y no la que arbitrariamente pueda ser consigrniada en los planos. La Municipalidad
- exigira que los locales sean destinados a las funciones que fueron consignadas en los planos.-----------
Altura Minima de Locales y Distancia Minima entre Solados
Art. 139°.- La altura libre minima de un local, es la distancia comprendida entre el piso y el
cielorraso, terminando las vigas dejardn una altura libre no menor que 2.30 m. - =
Art. 140°.- La distancia minima entre pisos comprende la altura libre del local mas el espesor del
entrepiso superior. -

Art. 141°.- La altura minima de cada local variara de acuerdo a su clase Y uso, la altura libre y la distancia
entre pisos minimas seran las siguientes:

b.

Clase de Local Altura Libre Exigibles en Locales
Minima del Local
h
Tipo A 2.50 m. Todos
Tipo B 2.40 m. Cocina, guardarropa o
2.30 m. vestuario colectivo, cuarto

de costura o de planchar.
Cuarto de baiio, retrete, lavadero.

Tipo C 2.80 m. " Todos
Tipo D 230 m. Hasta 16.00 m?
3 _2.40m. Mais'de 16.00 m?
Tipo E Hasta 30.00 107
2.60 m. Mas de 30.00 m?

Hasta 50.00 m?
3.00 m.

“arcdas Frant2
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Iluminacién y Ventilacién naturabég§ v
Art. 142°.- Un local podr4 recibir il y-ventilacién naturales a través de partes cubiertas
como ser: 'galen'as, porch_cs, balcén, alero u otro saledizo, siempre que satisfaga los criterios que a
continuacién se detallan: '

a. La altura (h) de la parte vidriada no sera inferior a 1.30 M) oo e e L

b. El area destinada 2 la ventilacion sera por lo menos el doble de la reglamentaria por el local
afectado. e e e e e e e e e e e e e e e e e e

Conductos de Ventilacién
Art. 143°.- Se permitiran los conductores de ventilacion en retretes, cuartos de baiio, locales de
calefaccion, de basuras y de acondicionamiento de aire, escaléras, despensas y garajes. Tanto las de
despensa como las de garajes, calefaccién y acondicionamiento de aire, s6lo podran utilizarse para
cada uno de estos usos, con la exclusién de cualquier otro.
Art.. 144°.- Los conductos tendran una superficie minima de un metro cuadrado, siendo su lado
minimo de 0.70 m. Sus caracteristicas deberan permitir un facil acceso y una perfecta limpieza.-------
Art. 145°.- Los conductos con altura superior a nueve metros habran de tener comunicacion interic

con el exterior o patio, con una seccién minima de 1/5 de la superficie y ancho no inferior a 0.10 m.--
Art. 146°.- Podran sustituirse estos conductos por otras instalaciones adecuadas, cuyo uso haya sido
autorizado previamente por la Municipalidad.

Ventilacién de bafios por Conducto

Art. 147°.- Los bafios pedran ventilarse por conductos siempre que satisfagan las siguientes
condiciones: ~
a. La abertura de comunicacién del local con el conducto sera regulable y tendra un 4rea minima
libre no menor que la seccién transversal del conducto superior de la altura del local;--------- —
- b. El tramo que conecta la abertura regulable con el conducto mismo podra ser horizontal, de
longitud no mayor que 1.50 m. de caras internas lisas;
¢. El conducto rematard a 0.50 m. por lo menos sobre la azotea o techo y su boca permanecera
constantemente abierta a sus cuatro lados, a excepcioén de los que se encuentran adosados a
muros medianeros, los cuales deberan mantener cerrade el lado en cuestion.
TITULO IV - DE LA EJECUCION DE LA OBRA
CAPITULO VIII - PATIOS

Generalidades
Art. 148°.- Los patios seran considerados como espacios abiertos para proporcionar iluminacién y
ventilacién a los locales.
Art. 149°.- Un patio, en su base, podrd ser dividido por cercas interiores siempre que entre
parametros préximos quede un paso libre no inferior a 1.00 m. -—--
Art. 150°.- Todo patio contard con un acceso para su limpieza. No se podra cubrir patios en edificios
existentes o construidos de acuerdo a este reglamento mediante cubierta alguna, aunque se trate de
claraboya (ventana redonda, tragaluz) corrediza con armadura vidriada, salvo cuando el patio resulte
prescindible conforme a prescripciones vigentes.
Art. 151°.- Todas las dependencias de una casa que se usen como habitacidn deberan tener luz y aire
directo ya sea de patios, jardines o via publica. : = -

. 152°.- Habra excepciones para los locales secundarios destinados a_despensa, toilettes,
P 10s, armarios, pequeiios depdsitos y cabina de teléfono.----
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TITULO IV — DE LA EJECUCION DE L @ i B S

TN

s RAS A
CAPITULO IX —- ESCALE & 2 S D

Generalidades o B ‘
Art. 153°.- Las escaleras de un edificio sera de fécil circulacién y estaran provistas de pasamanos.

siendo parte integrante de las mismas los rellanos o descansos.------=--========--=--o-ooosssmmmsoooemoooos

Escaleras Principales
Art. 154°.- El acceso a una escalera principal serd franco, a través de lugares comunes de paso que

comuniquen con cada unidad de uso y a cada piso. . -
Art. 155°.- En cada piso la escalera sera perfectamente accesible desde el vestibulo o de publico.------

TITULO IV - DE LA EJECUCION DE LA OBRA
CAPITULO X - TECHOS

Generalidades .
Art. 156°.- La cubierta de un techo, azotea o terraza sobre locales habitables sera ejecutada con

material impermeable, imputrescible y mal conductor térmico, como ser: teja, pizarra, fibrocemento u

otro material de aislacion térmica equivalente. ~
Art. 157°.- Se podra utilizar materiales de gran conductibilidad térmica, ejemplo: chapa metalica

ondulada o losas de hormigén armado de espesores menores a 0.20 m. siempre que, se tomen las

precauciones para conseguir el conveniente aislamiento térmico. -
Art. 158°- La cubierta de locales que no sean habitables y de construcciones provisorias. se

" ejecutaran con material impermeable o incombustible. e

Cercado de techos Transitables
Art. 159°.- Un techo o azotea transitable o de facil acceso mediante obras fijas debera estar cercado

con baranda o parapetos de una altura minima de 1.00 m. computadas desde el piso. Cuando las
barandas o parapetos tengan caladuras, estaran construidos con resguardos, a los efectos de las vistas
seltendran en cuenta lo establecido en el Cédigo Civil en lo que hace referencia a distancias minimas
del lindero. ---

. Acceso a Techos Intransitables
fm. 160°.-. puando no se proveen medios de acceso a un techo o azotea intransitable, se podra exigir
: coloce.lcmn de grampas, ganchos u otros puntos fijos de apoyo o, alternativamente, escaleras de
- ., . 2
1po vertical o de gato (gancho de hierro) para permitir los trabajos de limpieza reparacion del tecl
0 azotea y conductos que de ellos sobresal gan. , 0

s :
Desagiies de Techos, Azoteas y Terrazas
Art. 161°.- En un t § i
echo, azotea o terraza, las aguas pluviales deberan escurrirse facilmente hacia e]

desa € eV &Hld su Calda.a]
1
i b I S l)rl aIl ()S

Art. 162°.- Los canalones, canaladuras (surcos),

recibir las aguas y conduci Api i
ucirlas rapidamente s
correspondiente.-~-----------—-------E ------- s

e sstrcccnrnccccoccnne
- - -

canfe‘l‘letas y tuperias de bajada seran capaces de
€ sufran detencién ni gstacionamiento, hacia la reqd

e rcrccrc e n———
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Escaleras y Rampas Principales de Salida

~Genreralidades

"L\@‘Kl 63°.- Las esc

okl aleras y ram i ok :

PONC- estard en relacic’m)::o e §ahda serd de facil acceso, estaran en sitios i
A\ 1 su capacidad de evacuacién, -o--...._...__. convenientes y su

>
mj.




Art. .164°.- Para seguridad; debera lleva asamanos de una altura no inferior a 0.85 m.
medidos des@e el centro de la huella o piso de descanso. Cuando el ancho de la escalera exceda los
1.40 m. habra pasamanos o barandas de ambos lados de la miSma.=--=---m-cceeemmccocommmmmmmeeeeeo___

Y

TITULO 1V — DE LA EJECUCION BE LA OBRA
CAPITULO XI - INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS

Servicios de Salubridad

Servicio Minimo de Salubridad en todo predio donde se habite o trabaje
A-Lrt..165°.- En un predio donde se habite o trabaje, (edificio o no), se exigira por lo menos, los
siguientes servicios de salubridad:

a. Un retrete de albaifiileria u hormigén con solado impermeable, paramentos revestidos de
material resistente, de superficie lisa o impermeable, dotado de inodoro;
b. Una pileta de cocina;
¢. Una ducha o desagiie de piso;
- d. Las demas exigencias impuestas por ESSAP u otras Instituciones Publicas o Privadas que sc
refieran a la salud ambiental.

Desagiies

Art. 166°.- Cualquier edificio y su terreno circundante serd convenientemente acondicionado por
permitir el escurrimiento de las aguas hacia la via publica o redes de ESSAP u otros servicios de
propiedad publica y/o privada. - .

Art. 167°.- Las aguas pluviales provenientes de techos, azoteas o terrazas, seran conducidas de modo

que no caigan sobre la via publica o predios linderos.
Art. 168°.- En caso que un predio no cuente con provision de servicios de ESSAP, el mismo debera

tener las siguientes instalaciones, verificadas por la ERRSSAN: 3
a. Aljibes: Un aljibe se construird en albaifiileria u hormigén con paramentos interiores lisos

perfectamente impermeabilizados y distara por lo menos 10.00 m. de cualquier sumidero o
pozo negro. Un aljibe seré cerrado y tendra boca de acceso con cierre hermético;----------------

b. Pozos de captacién de agua: Distard no menos de 1.00 m. del eje divisorio entre predios
linderos y tendra una béveda o cierre asentado en suelo firme que puede ejecutarse ei
albaiiileria de 0.30 m. de espesor minimo o en hormigén armado de no menos que 0.10 m. de
espesor. Un pozo destinado a la extracciéon de agua para beber o para fabricar sustancias
alimenticias debe alcanzar por lo menos a la primera tapa semi surgente y se ajustard a las
disposiciones de ERSSAN; - --

c. Pozos Negros (pozos ciegos): Distara no menos de 1.50 m. de la linea divisoria entre predios
y de la linea municipal. Ademas distard no menos de 10.00 de cualquier pozo de captacion de
agua o de predio vecino. La profundidad de un pozo podra llegar hasta la tapa fredtica y su
fondo no alcanzara el estrato impermeable que sirva de techo a la primera tapa semi

surgente.

—

eneralidades ’ '
. ificio de mas de cuatro (4) pisos, contados

rt. 169°.- El uso de ascensores seré obligatorio en todo ed
*{asive la Planta Baja.

™
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Dimensiones de la Caja de Ascensores: &,
Art. 170°.- El espacio o caja destinado a aloja: un ascensor tendra una pl /a

cabina guias, el contrapeso y demdas accesorios requeridos para su funcxor@m}
especificaciones de cada tipo y marca a ser instalados.------===-cc-cccmeeeue- - f

S N

Caracteristicas:

Art. 171°.- La cantidad de ascensores a ser colocados, estard conforme al numero de personas o

-usuarios del edificio, asi como al destino del local, también se relacionard con la capacidad y
velocidad del mismo. -

Presentacion de Planos y Control Municipal
Art. 172°.- A la presentacién de los planos de la obra se adjuntaré las espegificaciones y detalles del o
de los ascensores a instalar. La Municipalidad estara facultada a variar las especificaciones o detalles

del o de los ascensores a ser instalados, en caso necesario, cuando sus caracteristicas afecten al uso al
cual esta destinado. -

Art. 173°.- En todos los casos, deber4 ser contemplado en forma detallada y separada, cumplimiento
de las normas técnicas requeridas con respecto

a. Proteccidn contra incendios, ventilacion, sefializaciones, sala de maquinas, recorridos y sobre
recorridos, paradas, espacios de puertas, defensas, alarmas y alturgs minimas, capacidades d¢
la caja y velocidad del mismo. Al efecto, se tendran en cuenta las normas y especificaciones
presentadas por las firmas que provean los ascensores, y la Municipalidad controlara que las
mismas sean cumplidas estrictamente en todas sus partes. -

Instalaciones Térmicas y de Inflamables

Art. 174°.- Los coeficientes-de resistencia y de trabajo naturaleza de los materiales para cada uso en
instalaciones de artefactos y de las maquinarias, condiciones de seguridad e higiene y otros
requerlmlentos para la ejecucion de instalaciones térmicas e inflamables, seran las que se establezcan
en los reglamentos técnicos del INTN y de la ANDE. "

Aislacién de Chimeneas, Conductos Calientes u Hogares

Art. 175°- Una chimenea o conducto caliente, debe poseer una aislacién térmica que evite una
elevacién de temperatura perjudicial a los materiales combustibles y a los ambientes proximos.
Frente a un hogar de fuego abierto, el solado o piso serd de material incombustible hasta una
distancia minima de 0.50 m. -——- - s - —

Chimeneas o Conductos para evacuar humos o gases de Combustion. Fluidos Calientes,
Téxicos, Corrosivos o Molestos. P

Art. 176°.- Una chimenea o conducto para evacuar humos o gases de combusi. i, iluidos calientes.
t6xicos, corrosivos o molestos, se ejecutard de modo que no ocasione perjuicios y que, €sos gases o
fluidos, sean convenientemente expandidos en la atmésfera, evitando molestias al vecindario.----------

Clasificacion
Art. 177°.- Las chimeneas y conductos para evacuar humos o gases dé combustién y fluidos calientes
. -=se clasifican como de baja, media y alta temperatura, midiéndose esta en_ la enty
AL ﬂ} dgs a la chimenea o conducto segun lo que sigue:
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a. Funcionamiento: La Municipalidﬁ‘ 3 :
vapor, hornos, calentadores, fraguas, Coe @‘ do otro artefacto que requiere combustion,
cuando éompruebe por experiencias previas, que no alcanzan a la atmosfera sustancias que

molesten al vehiculo;

b. Detentores de Chispas: Toda chimenea o conducto donde haya posibilidad de evacuar
particulas encendidas o chispas, debe tener su remate protegido con un detentor o red metalica
a fin de evitar su dispersién. - . - - -- --

Altura del Remate
. Art. 178°- Una chimenea o conducto para evacuar: humo, gases de combustién, fluidos calientes,
téxicos, corrosivos o molestos, tendra a las alturas mas bajas especificadas:
a. Altura del remate respecto de azotea o techo: El remate o boca se ubicard, respecto a una

azotea o techo, a la altura minima siguiente: 1.- 2.00 m. sobre azotea transitable; 2.- 0.60 m.
sobre una azotea no transitable o techo cuyas faldas tengan inclinacién hasta del 25%.----------

Evacuacién de Residuos y/o Basuras

Art. 179°.- Determinar 100 Kg. como limite para la recoleccién domiciliaria de residuos y/o basuras.
Para tal efecto es obligatorio contar con recipientes destinadas a contener los mismos, evitando el
desparramo de su contenido en la via publica asi como también estos recipientes deberan ser
impermeables a los liquidos y maniobras faciles. =
Art. 180°- En caso de construcciones de mas de 3 plantas (planta baja, 1° y 2° piso) y con una
superficie cubierta igual o mayor que 1.000 (un mil) m2., debera adoptarse el tratamiento de
compactacién para la evacuacion final de los residuos o basuras.------------- --

Art. 181°.- Los hospitales, sanatorios, laboratorios bioldgicos, clinicas, mataderos, etc. y todo otio
establecimiento publico o privado, que por su actividad produzcan residuos que pueden ser nocivos al
ambiente como: virus, microbios, toxinas u otros organismos vivos, debera contar con instalaciones
especificas o incineradores que eliminen estos organismos. -

Pararrayos

Necesidad de Instalar Pararrayos

Art. 182°.- En cada caso, la Municipalidad exigira la instalacién de pararrayos en obras que, por su
altura o por sus especiales caracteristicas, sean susceptibles de ser dafiadas por descargas eléctricas

atmosféricas. Estos se adecuaran a normas de ANDE. - - -

Altura de la punta del Pararrayo
Art. 183°.- La punta de la barra de un pararrayo estara ubicado por lo menos a 1.00 m. por sobre las
partes mas elevadas de un edificio, torre, tanque, chimenea y mastiles aislados. En las cumbreras de
los tejados, parapetos y bordes de techos horizontales o terrazas. Las barras de los pararrayos se
colocarén a distancias que no excedan de 20.00 m. entre si.

TITULO V - DE LAS OBRAS EXISTENTES Y CONCLUSION DE OBRAS
CAPITULO I - OBRAS EN MAL ESTADO O AMENAZADAS POR UN PELIGRO

}..184°- Se consideraran obras en estado de ruina y amenazadas de peligro de _ruina (previo
e) si sus muros o partes resistentes estan comprendidos en los si§pien’tes‘ TasQs}
et s
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a. Casos de Muros:
Art.185°.- Cuando un muro esté vencido, alcanzando su desplome al tercis
presente grietas de dislocamiento, aplastamiento o escurrimiento, se ordenaras
los apuntalamientos que correspondan.-- ———- = -
Art. 186°.- Cuando un muro tiene cimientos al descubierto o con profundidad insuficiente, se
ordenara el recalce hasta alcanzar la profundidad correcta. - - -

b. Caso de Estructura:

Art. 187°.- Cuando los elementos resistentes de una estructura presenten grietas de dislocamiento,
signos de aplastamiento, o hayan rebasado los limites de trabajo, se ordenara su demolicién o
refuerzo, previo apuntalamiento si es necesario y segun resulte de las conclusiones analiticas.-----=----
Edificios o Estructuras Afectadas por otro en Ruinas u otros Peligros

~ Art. 188°- Cuando por causa de derrumbe o ruina de un edificio 6 estructura se produzcan
resentimientos en los linderos, se practicaran los apuntalamientos necesarios que corresponda, como
medida preventiva, debiendo emprenderse los trabajos por el causante.
Art. 189°.- Cuando las raices de un arbol afecten la estabilidad de un edificio, muro o estructura, la
Municipalidad ordenara el corte de las mismas a distancia prudencial. El duefio del arbol debe
efectuar a su costa los respectivos trabajos. =
Procedimiento en caso de Peligro de Derrumbe o Caida de Arboles

a. Facultad de la Municipalidad
Art. 190°.- La Municipalidad puede obtener la demolicién de un edificio, estructura o parte de ellas
que amenacen desplomarse, como asimismo la poda o tala de un arbol que ofrezca peligro de caer
(sea por el estado de su raigambre, frondosidad o edad), sobre un edificio, estructura o via publica. Se
‘notificara al respectivo propietario los trabajos que deban realizarse y el plazo para su ejecucidn,
conforme al CEdigo Civil.-memmmmemmmsmem e, -

* b. Pericia en caso de Disconformidad del Propietario
Art. 191°.- El propietario de un edificio o estructura ruinosa o de arbol que amenace caer tiene
derecho a exigir una nueva inspeccién y nombrar por su cuenta, un perito para reconocer los hechos
impugnados, previo sumario del Juzgado de Faltas Municipales. =

Art. 192°.- El dictamen sobre esta inspeccién debe producirse dentro de los siete (7) dias contados
desde la notificacién al Propietario. La Municipalidad resolvera en definitiva teniendo en
consideracion este iNforme.=-=-mmmmmmmmemm oo =

Trabajos por Administracién en casos de Obra Ruinosa u otro Peligro

Art. 193°.- Si el propietario de una obra ruinosa o de arbol que amenace caer no cumpliera con la
intimacién de la Municipalidad dentro del plazo precedente se efectuarian los trabajos por
administracién y a costo de aquel.----------- B — s

Peligro Inminente de Derrumbe de Edificio o Estructura o Caida de Arboles
Art. 194°.- En casos de inminente peligro de ruina de un edificio, estructura o parte de ellos, o arbol
que amenace caer y cuando no haya tiempo para cumplir con los tramites seilalados en est:

Ordenanza, la Municipalidad queda autorizada a proceder como sigue por cuenta del Propietario. -----
a. Mandard desalojar y/o clausurar el edificio o estructura haciendo los apuntalamientos
necesarios pudiendo llegar a la demolicién; e e m e — e e e e e . ——————————

- .~ b. Si la finca se halla en litigio o fuese desconocido el Propietario, comunicars a la Justicia

9 é','-.. ordinaria y efectuara de oficio los trabajos necesarios. En este caso a cargo del propietario de

]

finca.

SpERban Pacdes Fran.
idanto Junta RMunleln !




- Policia Nacional. S

TITULO VI —DE LA INSTALACION DE ANUNCIOS EN ESPACIOS PRIVADOS
PERCEPTIBLES DESDE EL DOMINIO PUBLICO

Art. 195°.- Este Titulo tiene por objetivo reglamentar los anuncios en Espacios Privados Perceptibles
desde el dominio Publico, dentro de la Ciudad de Villa Elisa. S S S
Art. 196°.- Seran considerados publicidad en espacio privado-perceptible desde el dominio publico,
las que no sobrepasen la linéa Municipal ingresando al espacio del dominio publico.- -- -
Art. 197°.- Letreros identificatorios son aquellos anuncios fijos permanentes O temporales que
colocados en el lugar donde principalmente se fabrica, elabora, exporta, o comercia un producto o
donde se practica la actividad o profesién que se publicita.
Art. 198°.- Anuncios publicitarios son aquellos anuncios permanentes o temporales, colocados fuera
del lugar en donde se fabrica, elabora o comercia un producto o donde se practica la actividad o
profesion que se publica. -===
Art. 199°.- Los letreros identificatorios y anuncios publicitarios deben estar ubicados conforme a los
establecidos en el Art. 200 de la presente Ordenanza, de tal forma que no dificulte la percepcion
visual de otra publicidad de ubicacién correcta. --
Art. 200°.- A los efectos de determinar la superficie permitida de letreros identificatorios y anuncios
publicitarios, se establecen las siguientes condiciones:
1.- Caracteristicas de los soportes.
2.- Distancia entre los letreros de anuncios y la linea municipal. -—-
Art. 201°.- De acuerdo con las caracteristicas del soporte de la publicidad, estos seran: -------=---=-----
1.- De estructura independiente: Aquellos que cuentan con una estructura propia, O
aquellos que utilizan la edificacién como estructura de sostén.
‘ 2.- Adosados o pintados: Aquellos que se encuentran sobre o inmediata a la pared de
edificacion o que no se extiendan a mas de 30 cm., del plano de esta con una altura libre minima de 3
m., medida desde el nivel de veredas. - F
3.- En azoteas: Aquellas que se encuentran por encima de la ultima, cubierta plana
horizontal de la edificacién y dentro del perimetro de la misma.
4.- Franja de retiro: A los que se extienden desde la linea Municipal de edificacién en
el interior del predio. o
5.- Franja de fachadas: A las que se extienden desde la linea de edificacién hasta una
distancia de 4 m., hacia el interior del predio de la linea Municipal en el caso de calles, v 7 m., en el
caso de avenidas.
6.- Franjas Privadas: A las que se extiendan mas alla de los 4 m., hacia el interior del
predio en el caso de calles y a mas de 7 m., en el caso de avenidas.
Art. 202°.- Las superficies de los anuncios y/o letreros en Propiedades Privadas se determinan segun
la siguiente férmula.
S =Fx Cx M < 60 m2. (igual o menor a sesenta metros cuadrados).-
Siendo:
S: Superficie del anuncio o letrero.-
F: Frente de la propiedad en donde est4 instalado el anuncio o letrero.-
C: Ancho de calles o avenidas sobre la cual esta ubicada la propiedad.-
M: Factor multiplicador, obtenido mediante el producto de los factores.-
a).- Depende de la naturaleza de la publicidad.- . ~
b).- Que dependen de las caracteristicas del soporte.-
¢).- De la distancia comprendida entre la publicidad y la linea¥
d).- Depende de la ubicacién de la propiedad privada. /,/ T2
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Art. 203°.- Los valores -
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parcial o totalmente ventanas de] mismo o de edificios veci
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edificio
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Art. 205°.- Los anuncios o letreros colocados en fo : 0t
rma perpendicul 1 .
corresponden a predios contiguos PEIP - a\aH

: : Chadas y que
» deberan guardar distancia suficiente para permitir la visibilidad de

Ar~t. 206°.- La ih}minacién de los anuncios y letreros no obstaculizaré ni obstruira la visibilidad de las
sefales de interés publico, tamp

0co deberd molestar a la vecindad en su emplazamiento ni a los
peatones o conductores por cambios de intensidad o rayos luminosos directos o proyectados.-----------

TITULO VII - IMPLANTACION DE TORRES DE ANTENAS AUTOSOPORTADAS O
ATIRANTADAS Y SUS INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS EN LA CIUDAD DE
VILLA ELISA.

Art. 207°.- Definiciones: :

1.- Definir como torres soporte de antenas a aquellas estructuras metalicas o de H° A°

(hormigén armado), o de otro material metilico ferroso, cincado o galvanizado sean éstas auto
soportadas o atirantadas, de uso particular o comercial, utilizadas para la instalacion de antenas de
telecomunicaciones incluyendo transmisién por medio de micro-ondas para transmisién de datos,
audio y video; y como instalaciones complementarias, a aquellas obras que se realicen a los efectos
de prestar servicio a las mismas; cuya altura maxima no podré sobrepasar los 60 metros. La ubicacién
y caracteristicas constructivas de las torres soporte y sus instalaciones complementarias deberan ser
- autorizadas previamente por la Municipalidad de la Ciudad de Villa Elisa, sin perjuicio de los
permisos otorgados por otras Instituciones en el marco de su competencia.
' 2.- Los predios en los cuales se construyan las torres soporte de antenas autos
soportados y sus instalaciones complementarias deberdn ser de dimensiones minimas legales (12m x
30 m).

3.- Los predios en los cuales se instalan torres de antenas atirantadas y sus
instalaciones complementarias deberan tener dimensiones que permitan circunscribir una
circunferencia de radio de 70 m, o mads, cuyo centro coincidente con el centro geométrico del
poligono que determina la propiedad. : ; .

4.- La ubicacién de las torres soporte de antenas y sus instalaciones complementarias

~ estara permitida en las 4reas autorizadas por la Municipalidad de Villa Elisa hasta la aprobacién del
Plan Regulador de la Ciudad. = s

5.- Las condiciones a las que se deberan adecuar la construccion de las torres soporte
de antenas en las dreas indicadas en el punto 3 de este Articulo son: -

e Las instalaciones deberdan en lo posible ubicarse en el centro geométrico del

terreno. : : Satas -

e En el caso de que no contara con estructura independiente, podra ubicarse la

antena por encima de las azoteas de los edificios, teniendo en cuenta la altura
maxima desde el nivel natural de terreno. :

6.- las caracteristicas constructivas de las torres de soporte de antenas deberan
indicarse en los planos respectivos, de cuya construccién se hara tesponsable el profesional firmante

de los mismos. : ; : ‘ :
7.- La construcciéon de las instalaciones complementarias debera adecuarse a las

\

. Las reglamentaciones particulares de la Ordenanza_‘_CLene‘@ de Cogstrucciones.
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8.- Se debera prever eéstacionamiento para un vehicul

---_----------_--_---_..--.---_--------------—------~--— ........

-~

13.- Las Instalaciones eléctricas y de pararrajos deberan cumplir con las normas
pertinentes de la ANDE, la que dicta estas regulaciones en su caracter de Ente Regulador del sector

14.- La localizacién geograiica de las antenas de telecomunicaciones debers ajustarse

a las normas de CONATEL. --
La Municipalidad de Villa Elisa, exigird ademas la presentacién de la licencia de

CONATEL para la explotacién del servicio. =---e--e-eemewe—.. - T
15.- La Intendencia Municipal debera fiscalizar la obra de instalacién de antcnas

desde el inicio del mismo hasta su culminacion, a través de su Departamento de Obras, ~<<---memeeee-—..

TITULO VIII - DE LAS PENALIDADES

CAPITULO UNICO
Concepto A
Art. 208°.- Las sanciones establecidas en el presente capitulo se refieren exclusivamente a |a
aplicacion de esta Ordenanza y no tienen relacion con otras de caracter municipal. -------eooeooeoe____

Art. 209°.- Las sanciones se guardaran segiin la naturaleza o gravedad de la falta y de acuerdo con los
antecedentes del infractor. -- ———eees -
Art. 210°.- La imposicién de penalidades no releva al infractor de la obligatoriedad del cumplimiento
estricto de las disposiciones en vigencia, es decir de la correccion de las irregularidades que la

Clase de Penalidades . i
Art. 211°.- Se establecen las siguientes: - Apercibimiento; - Multa; - Suspension en el uso de la firma;
y - Clausura de obra.

Art. 212°.- Una vez aplicada una de las mismas no podra ser convertida en %&)erci%%ﬁcmo y
1r

e -
7

la suspensién en el uso de la firma, se aplicara solo a profesionales y emprgesas. £
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Aplicacién del Apercibimiento
Art. 213°.- Corresponde el apercibimiento por:
a. No tener en la obra los planos aprobados.
b. No dar cumplimiento a las disposiciones relativas a lineas mtyf

publica, asi como a las medidas de proteccién y de seguridad, , durante y a la
finalizacion de la obra. - )

c. No concurrir el contratista 0 su representante a una citacién emanada por el Dpto. de Obras. --

d. Ocasionar molestias al vecindario de acuerdo a los establecido en el capitulo correspondiente.

El apercibimiento se aplicard como sancién, una sola vez, por cada uno de los casos mencionados en
una misma obra. = - ——

Aplicaciéon de Multa

Art. 214°.- Correspondera la aplicacién de multa cuando en el lapso dispuesto por la autoridad

municipal no se subsane el hecho que fundara el apercibimiento o en caso de reincidencia en la
',omisién del MISIMI0. == mm e m e e e
~"Art. 215°.- Segun la gravedad, la multa se aplicara por un valor como minimo equivalente a 5 salarios

minimos diarios, hasta un maximo equivalente a 60 salarios minimos. PSS

Aplicacién de Suspensiones en el Uso de la Firma .

Art. 216°.- La suspensién de la firma significara al profesional, a la empresa, la imposibilidad de

presentar planos para construir o instalar obras nuevas o demoler, hasta tanto la pena sea cumplida.
Sin embargo, podra continuar el tramite de los expedientes iniciados y las obras con permisos

concedidos antes de la aplicacion de la pena. sy -

Art. 217°.- Corresponderé la suspension en el uso de la firma:

a. Por efectuar obras sin tener el correspondiente permiso municipal 1 a 6 meses
b. Por reincidir en la construccién de obras sin tener permiso municipal 3 meses
¢. Por efectuar obras que no se ajustan en su ejecucion a los
planos aprobados y que contravengan ordenanzas municipales 1 afio
d. Por ocupar la acera o la calzada con materiales o maquinarias
para la construccién sin permiso por tercera vez en una misma obra 1 a 3 meses
2 Y Por no acatar una orden de paralizacién de trabajo que
' Seencuentre en contravencién a Ordenanzas Municipales 3 meses a | aiio
f. Por deficiencias de ejecucion que afecten la estabilidad de la obra 6 meses a 3 aifios

g. Cuando se compruebe la falsificacién de firma en la

presentaci6n de planos previa instruccion de sumario, sin perjuicio

a la responsabilidad penal que pudiera sobrevenir 2 afios a S aiios

h. Cuando se produzca negligencia del constructor ejecutor de la

obra, comprobados por la Municipalidad . 1 afio a 5 aiios

1. Cuando un mismo profesional sea suspendido por quinta ‘vez dentro del término de 10 ainos,
€n cuyo caso la suspensién se determinard por un tiempo igual a la sumatoria total de las
ANMEri0res SUSPENSIONES. ==wwmmmmmmmmmmmommoomcooommcocoeeemeo T
El tiempo de 10 afios comienza con la fecha de aplicacion de la primera suspension.

Aplicacion de Clausura

Art. 218°.- Corresponde la clausura:
a- Cuando la obra ha sido realizada sin permiso y se hubieran agotado tod

Cuando la obra ha sido realizada en contravencién a las disposiciones

se hubieran agotado todas las instancias. -
t

as las instancias;
municipales vigentes

S




Registro de Penalidades Aplicadas a Profesionales y Em
Art. 219°- La Municipalidad llevara un registro donde anotaf@#{&dx :
profesional /o cadaempresa s eemamommre s sy
Art. 220°.- Derdguense las siguientes disposiciones legales: Ordenanza N° 3/1996 (Reglamento
General de la Construccion), Ordenanza N° 5/1997, Ordenanza N° 21/2002, Ordenanza N° 29/2002.
Ordenanza N% 43/2002, Ordenanza N° 29/2004, Ordenanza N° 14/2007 v todas las disposiciones
contrarias a la presente Ordenanza. v e

Art. 221°.- Comuniquese a la Intendencia Municipal y a quicnes corresponda, cumplido
archivese. e e e e e :

DADA EN LA SALA DE SESIONES DE LA JUNTA MUNICIPAL DE LA CIUDAD I

Espinola de Figueredo
tana Junta Municipal

TENGASE POR ORDENANZA MUNICIPAL, ENVILESLE EN 3
(TRES) COPIAS EJEMPLARES AL MINISTERIO DL}L
INTERIOR DE CONFORMIDAD AL ARTICULO 53 DE L/_\ LEY
1294/87 CRGANICA MUNICIPAL, - PUBLIQUESE b4

CHIVESE.~---mnmmnmmmmmmmmmmmmmosmmmmmmm e mom oo e s
AR [ Villa Elisa, 20 de Octubre de¢ 2009.-
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